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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNI IDENTIFIKACNIi UDAJE
Ndzev: ,Hradcovice, lokalita Bl 9* - izemni studie
Obec: HradcZovice

Typ dokumentace:  Gzemni studie
tizemné planovaci podklad
Objednatel: Obec Hrad¢ovice
Hradcovice 168
687 37 Hradcovice

IC: 00290963
Zastupuje: Doc. RSDr. Jan Popelka, CSc. - starosta
Zpracoval: VISUALCAD, s.r.o.

Protzkarova 51,
PSC 686 01 Uherské Hradisté

IC: 25568329
DIC: CZ25568329

Zastupuje: Ing. arch. Radoslav Spok - jednatel
&islo autorizace: CKA 01431

Datum: 05 /2017

POUZITE ZKRATKY:

Us ...Uzemni studie

up ... Uzemni plan

RD ...rodinny diim

VP, P* ...verejné prostranstvi

ZD ...zemédélské druzstvo

VO ...verejné osvétleni

SZ ...stavebni zakon

PRVK ZK ... Plan rozvoje vodovod a kanalizaci Zlinského kraje

POUZITE PODKLADY:

Uzemni pldn Hrad¢ovice
Zaddni US

Mapové podklady
Letecky snimek
Podklady z CUZK

JDTM ZK

PRVK ZK



2. uvobD
Uzemni plédn Hrad¢ovice byl vydan formou opatfeni obecné povahy & 2/2014

Zastupitelstvem obce Hradcovice dne 26. 08. 2014 pod ¢. usneseni 26/297, nabyl
ucinnosti dne 13. 09 2014. Zpracovani tzemni studie pro plochu Bl 9 bylo uloZeno
Uzemnim plénem Hradovice jako podminka pro rozhodovani o zménéch v tzemi (viz
§ 43 odst. 2 zdkona 183/2006 Sb.)
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Uzemni pldn Hrad¢ovice - hlavni vykres - vyFez s FeSenym tzemim

Vzhledem k aktudlnimu pozadavku obce Hradcovice na zahdjeni pfipravy vystavby
v Casti predmétné lokality obec rozhodla o pofizeni Uzemni studie. Zastupitelstvo
obce schvdlilo pofizeni US vydanim opatfeni obecné povahy Uzemniho plénu
Hradcovice.

Pokud Gzemni studie navrhne vymezeni ,,ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti“ odlisné
od stdvajiciho Uzemniho planu, tak se stane podkladem pro naslednou zménu
Uzemniho pldnu Hrad&ovice. Az po vydani zmény bude mozno v fe$eném UGzemi
rozhodovat podle nového reseni lokality.



Schvélena US se stane izemné planovacim podkladem pro rozhodovéni, kterd budou
ménit vyuZiti a usporadani reseného Uzemi (Gzemni rozhodnuti, pripadné zmény
UPD).

3. CiLE UZEMNI STUDIE
Obec Hrad¢ovice dlouhodobé intenzivné pracuje na pripravé tohoto tzemi pro
postupnou vystavbu RD:
1.V novém Uzemnim planu Hrad&ovice je toto Gizemi fe$eno jako ndvrhova plocha
pro bydleni - je to dlouhodoby zamér a cil obce.
2. Jedna se o nejvétsi planovanou ucelenou vystavbu novych RD v ramci obce
v nasleduijicich letech.
Hlavnim cilem této izemni studie je nalezeni optimalniho urbanistického reseni celé
lokality v€etné vazeb na zastavéné izemi obce.
US upFesni a navrhne vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch pro bydleni na plose o
rozloze 5,69 ha. US bude respektovat KPU obce a v maximalni mite vlastnické vztahy
k pozemkdm.
US navrhne zakladni regulaéni prvky pro planovanou rozsahlou vystavbu novych
rodinnych domd.

4. ZAKLADNI UDAJE O LOKALITE
Re3ené Uzemi se nachazi na severnim okraji zastavéného tizemi k. U. Hrad¢ovice.
Prava Cast je na k. 4. Lhotka u Hradcovic a leva na k. 4. Hrd¢ovice.

k.G.Hradcovice k.0.Lhotka u Hradéov!c_
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Regend lokalita s vymezenim hranic jednotlivych k.u.
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Resené Gzemi - Bl 9...plocha pro bydleni individudIni

Nezbytné nutné plochy, souvisejici s feSenym tzemim:

- TE50...plocha pro prelozku trasy VN (vymisténi mimo reSené tizemr)

- DS 92...plocha pro dopravu (zokruhovani navrzenych mistnich komunikaci na
severnim okraji)

- P*41,42 ... plochy verejnych prostranstvi (vychodni okraj fesené lokality)

/ I
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Uzemni pldn Hrad&ovice - hlavni vykres
- vyFez s FeSenym tzemim a nezbytné nutnymi souvisejicimi plochami

Celd lokalita je v svaZitém terénu.

Orientace svahu z hlediska oslunéni je pro vystavbu vétSiny RD velmi pfizniva.
Celkova plocha reSeného Uzemi je 5,69 ha.

Z urbanistického hlediska se jedna o velmi vhodnou lokalitu pro rozvoj bydleni v obci.
Do centra obce (obecni Ufad) je to z okraje reSené lokality pésky cca 850m.

V budoucnosti je rovnéz mozné zokruhovat dopravni napojeni a novou lokalitu
propoijit s ulici u Hradcovického potoka.

Po vystavbé RD vznikne kompaktni, jednoznacné vymezené zastavéné tizemi pfimo
propojené se soucasné zastavénym tzemim Hradcovic.



Katastrdlni mapa a ortofotomapa s vyznacenim feSeného tizemi.

5. LIMITY A HLAVNi PROBLEMY K RESENI

Prestoze je reSenad lokalita z urbanistického hlediska velmi vhodna pro rozvoj bydleni,
je tu nékolik omezujicich limitd, které by mohly nepfriznivé plsobit na realizaci zdméru:
1

Vlastnické vztahy — majitelé pozemk a obec se musi dohodnout na optimalnim
vlastnickém usporadani izemi, pfedevsim na vymezeni verejného prostranstvi.

2/

Trasu vzdusného vedeni VN, ktera prochazi napric casti lokality, je nutné vymistit

— optimalni varianta je nové trasovani vedeni VN po zapadnim okraji FeSeného uzemi

e

(v souladu s platnou Gizemné planovaci dokumentaci).
3/
Konfigurace terénu si vyzaduje citlivé vymezovani verejnych prostranstvi z hlediska
spadovych pomér(i dopravni a technické infrastuktury.
4/
Na jiznim okraji lokality je pozemek s Cerpaci stanici a vodarnou. Tento spolu
s pfijezdovou komunikaci tzemni studie respektuje. Problémem je trasa vodovodniho
fadu na vychodnim okraji. Pokud ma byt na pozemcich p. €. 2641, 2645,2647 a 2648
stavebni pozemek, je nutné usek vodovodniho fadu posunout.
5/
Vybudovani potfebné dopravni a technické infrastruktury bude financné velmi
narocné. Pocet novych RD by mél minimalné odpovidat tzemni studii -cca 33
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stavebnich pozemka. Pri Sifce pozemk( cca 20m (v pripadé preparcelovani) je
v lokalité moZno vymezit az 36 — 38 stavebnich pozemka.

6. URBANISTICKY NAVRH

6.1.  URBANISTICKE RESENI{

Navrhované urbanisticky reSeni plochy pro bydleni Bl 9 respektuje stavajici terénni
konfiguraci a navrhuje optimalni dopravni obsluznost celého tzemi.

Nové navrzena mistni komunikace obsluhuje celé reSené tizemi a je ve tfech mistech
napojena na stavajici dopravni sit.

W R e
Katastrdlni mapa s urbanistickym reSenim

Verejna prostranstvi jsou navrzena kolem mistni komunikace.
Technicka infrastruktura je trasovdna ve verejném prostranstvi.

6.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Navrh dopravni obsluhy Gizemi a navrzenych napojeni je v souladu s CSN 73 6110.
Navrzené reseni predpoklada dopravni obsluhu celého Gzemi lokality Bl 9
prostrednictvim mistni komunikace (MK) funkéni skupiny C 5,50 m Siroké, navrZena
jako dvoupruhové, obousmérna, s ndvrhovou rychlosti do 50 km/h (typ oznadeni
MO2). Celkova délka paterni mistni komunikace cca 890 m. Komunikace je napojena
na mistni komunikace na tfech mistech. Verejné prostranstvi bude mit v celém dzemi
min. Sitku 12 m — toto FeSeni umoznuje v budoucnosti upfesnit optimalni trasovani
dopravy silni¢ni, cyklistické i p&si. V US je navrzen jednostranny chodnik 2m Siroky.
Odstavovani vozidel v feSeném Uzemi bude provadéno vyhradné na vlastnich
pozemcich. Parkovani vozidel je pfipustné v ramci mistnich obsluznych komunikaci,
pfipadné na vlastnich pozemcich. Samostatna parkovisté nejsou vymezena. vV
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pripadé potreby je moZné umistit omezeny pocet parkovacich stani na plochach
verejnych prostranstvi.

6.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(podklady: Pldn rozvoje vodovodt a kanalizaci Zlinského kraje — PRVK ZK)
6.3.1. ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Obec Hrad¢ovice ma verejny vodovod, ktery je soucdsti skupinového vodovodu
Uherské Hradisté - Uhersky Brod-Bojkovice. Vodovod je v majetku obce, provozovany
SVK, a.s. Z UV Ostrozska Nova Ves je voda ¢erpana do VDJ ,,Hluk* a tzv. Brodskym
privadécem je pres zrychlovaci Cerpaci stanici Hluk dopravovana do VDJ ,,VI¢nov*
2X500 m3 situovaného v tésné blizkosti privadéce. Z vodojemu VI¢nov 2x500 m3 vede
v soubé&hu s Brodskym privadécem zasobovaci fad DN 250, na ktery je napojena
rozvodna sit’ VICnova. Na rozvodnou sit’ VIEnova je ve vodomérné Sachté napojen
privodni fad LT DN 150 do vodojemu ,,Veletiny 2x250m3, odkud je obec Veletiny
gravitacné zasobena.
Privodnim Fadem DN 150 napojenym na rozvodnou sit’ Veletin je pres zrychlovaci
Cerpaci stanici Hrad¢ovice plnén VDJ Hradcovice 2x150 m3 (max. a min. hlad.
251,20/248,15 m.n.m., + AT stanici pro Lhotku).
Z VDJ Hradc¢ovice je zasobena ¢ast HradCovic, Lhotka a na rozvodnou sit’ Hrad¢ovic je
déle napojena rozvodna sit’ Drslavic. Cast Hrad¢ovic je napojena p¥imo z vytlaéného a
zésobovaciho Fadu ZCS Hrad¢ovice — VDJ Hrad¢ovice.
Akumulace VDJ ,,Hradcovice“ slouzi pro celou skupinu obci Hradcovice, Lhotka a
Drslavice a je dostacujici. Vodovod je v provozu od roku 1990.

VDJ HRADCOVICE+AT

Hradcovice

Vodovod a kanalizace v obci HradCovice- zdroj PRVK ZK
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Navrh

Zasobovani lokality pitnou vodou bude zajisténo ze stavajiciho systému vodovodnich
rfadd nachdzejicich se na okraji reSeného uzemi, resp. prochdzejicich tzemim.
Predpoklada se napojeni na vodovodni fad a rozvedeni média v izemi zokruhovanym
systémem. Trasy vodovodnich radd jsou vedeny v plochdch verejnych

prostranstvi. Pfirealizaci vodovodnich radt a jejich napojeni je nutno respektovat
podminky spravce SVK, a.s..

3.3.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Obec Hrad¢ovice ma vybudovanou jednotnou kanalizaci, ktera je prostfednictvim
vyustnich objekt( zatsténa do recipientu. Plivodné byla kanalizace v obci budovéna
postupné v letech 1964 — 1998 z betonovych a nasledné PVC trub. Kanalizace je v
majetku obce. Jen mala ¢ast v ¢asti Sihrady je v majetku SVK, a.s., Uherské Hradisté.
Obyvatelé v obci maji splaSkové odpadni vody vedeny vétsinou do septiku, jejichz
prepady jsou zalstény do stavajici kanalizace nebo recipientu. Velmi mala ¢ast
obyvatel ma Zumpy na vyvazeni. V roce 2009 byla kanaliza¢ni sit’ prodlouzena o trat’
(B-3-1) vybudovanou z PVC trub. Nové domy postaveny od roku 2006 jsou vybaveny
domdacimi COV.

Navrh.

Stavajici stoky jednotné kanalizace v obci budou podchyceny a zadstény do prfivadéce
vedouciho z Veletin pfes Drslavice na spole¢nou COV (Uhersky Brod).

Jednotna kanalizace v obci bude doplnéna novymi stokami.

Toto FeSeni se v soucasnosti zpracovava a bude soudasti aktualizace PRVK ZK.
Resen3 lokalita bude napojena na paterni stoku a tato na novy pfivadéc.

6.3.3. ELEKTRICKA ENERGIE, VEREJNE OSVETLENI
Stavajici sit’ linek a trafostanic VN se v obci HradCovice v sou¢asné dobé upravuije a
posiluje tak, aby vyhovovala sou¢asnym pozadavkdm obce.

Foto - trasa VN prochdzejici cdsti Feseného vzemi
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Casti feseného Gzemi prochazi trasa VN. V UP Hradovice je navrzena prelozka dseku
VN mimo planovanou zastavbu. Tento zamér neni predmétem dprav probihajicich
v soucasnosti.
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Navrzené pretrasovani VN na zapadnim okraji lokality.

Rozvody NN jsou v ramci lokality navrzeny vyhradné kabelovymi trasami v zemnim
vykopu v souladu s ustanovenim §24, odst. (1), vyhl. ¢.501/2006 Sb., a to v soubéhu s
ostatnimi elektrokabelovymi sitémi ve verejném prostranstvi.

VEREJNE OSVETLEN{

Re$ené Gizemi bude v rdmci vystavby potfebné technické infrastruktury napojeno na
stavajici systém verejného osvétleni v obci. Rozvody VO budou vedeny v plochach
verejnych prostranstvi a to soubézné s ostatnimi liniovymi trasami. Umisténi téles,
jejich vyska, typ, barva svétla nejsou predmétem tGzemni studie. Tyto naleZitosti
budou feSeny az v ramci pfislusné projektové dokumentace.

6.3.4. ZASOBOVANI PLYNEM

Resena lokalita v obci Hrad¢ovice bude v pfipadé potfeby napojeno na stavajici
rozvody STL, které se nachazi na jiznim a vychodnim okrajem feSeného Gzemi.
Napojeni RD na plynovodni sit’ budou provedena dle skutecného postupu vystavby
rodinnych doma. Napojeni vétsiho poc¢tu odbérnych mist na stavajici NTL plynovodni
Fad bude nutno fesit pomoci "Z4dosti o rozsifeni distribu¢ni soustavy" a nasledného
vyddani "Garancniho protokolu". V soucasnosti nelze predem urcit, jakym zplisobem a
v jaké casové posloupnosti bude provadéna investice do novych plynovoda v
reSeném uzemi. Pfedpoklada se, Ze budou budovany jednotlivé dilci useky
plynovodniho potrubi napojené na nejblizsi isek stavajiciho potrubi NTL v obci, v
dalsim vyhledu budou tyto dil&i iseky v souladu s UP prevedeny do vyssiho tlakového
pasma, tj. STL a propojeny na okolni sit’ STL.

11



6.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

Lokalita Bl 9 md rozlohu 5,69 ha.

Z toho je pro funkci bydleni navrzeno celkem 4,80 ha.

Dle vyhl. ¢.501/2006 Sb., v platném znéni, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy (plocha pro individuaIni bydleni) verejné prostranstvi o velikosti
min. 1000 m?, do jejihoZ plo3ného vymezeni se nezapo¢itavaji plochy komunikaci.
Potfebna plocha vefejnych prostranstvi bez ploch komunikaci tedy ¢&ini 2840 m®.
Uzemni studie vymezuje v fe$eném Gzemi plochy veFejnych prostranstvi v celkové
rozloze 3330 m”.

Takto vymezené plochy verejnych prostranstvi plosné ifunkéné naplriuji pozadavky
dané prisluSnymi legislativnimi normami v jejich aktudlnim znéni.

6.5. STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
US ¢leni feSené Gzemi Bl 9 na plochy pro funkce:
e -bydleni v rodinnych domech (bydleni individuaini)
e -verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (komunikace)

Obecné podminky prostorového usporadani:

1/ plochy urcené pro bydleni v rodinnych domech jsou urcené pro zastavbu
individudlnimi rodinnymi domy, radové domy a dvojdomky nejsou v izemf
pripustné;

2/ je stanovena Sirka verejného prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch
minimalné 12 m

3/ stavebni cara je stanovena 6 - 12 m od hranice plochy verejného prostranstvi

4/ maximalni pripustna vyska objektd:

= objekt pro bydleni 1. N. P + obytné podkrovi

» stavby doplrikové 6 m (vyska hfebene)

* tvar stfech - pripustné jsou stfechy sedlové, polovalbové,
vyjimecné stanové

* maximalni zastavitelnost pozemku je 50%, a to v€etné staveb
doplrikovych, cest, chodnikd zpevnénych ploch, bazénd, apod.;

5/ oplocovani pozemku

* je pfipustné u pozemkd a ploch pro bydlent;

* maximalni vyska oploceni 1,8m;

* ploty v uli¢ni fronté s pripustnou podezdivkou;

9/ v plochdach verejnych prostranstvi je pfipustné umisténi parkovacich stani
(v pfimé vazbé na komunikaci)
10/ v lokalité nejsou pripustné terénni Upravy, které by vytvarely pohledové bariery

v izemi nebo které by ménily odtokové poméry v izemi

6.6. ETAPIZACE

Etapizace vystavby je pIné zdvisla na vyreseni vlastnickych vztah( a vymezeni verejnych
prostranstvi (ve vlastnictvi obce). Potom mdze byt FeSeno postupné budovani
potiebné dopravni a technické infrastruktury. VSe samozrejmé s parametry
odpovidajicimi konecné kapacité celého uzemi.
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7. ZAVER

Vyuziti lokality Bl 9 pro dalSi rozvoj bydleni je v souladu se zaméry obce Hradcovice.
US prokdzala vyuzitelnost Feseného tzemi pro planovany zdmér - rozvoj bydleni v RD.
US stanovila zékladni podminky vyuZiti Gzemi, podminky prostorového usporadéni,
dopravni a technickou obsluhu tzemi.
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